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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ

КАЗАЧИНСКО-ЛЕНСКИЙ РАЙОН

МАГИСТРАЛЬНИНСКОЕ МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

ДУМА

МАГИСТРАЛЬНИНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ  

п. Магистральный

от   16  февраля  2017    № 309
┌                                                                          ┐

Об установлении размера платы за жилое помещение для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма муниципального жилищного фонда, расположенного на территории Магистральнинского муниципального образования
В соответствии  со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации,  с постановлением Правительства Российской Федерации от 12 декабря 2014 года № 1356 «О порядке установления, изменения и ежегодной индексации платы за наем жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования», Законом Иркутской области от 23 декабря 2015 года № 127-ОЗ «Об отдельных вопросах предоставления гражданам жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования на территории Иркутской области», постановлением Правительства Иркутской области от 24 марта 2016 года № 157-пп «Об утверждении Порядка установления, изменения индексации максимального  размера платы за наем  жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования на территории Иркутской области в расчете на 1 кв. метр общей площади жилого помещения»,  Постановлением Правительства Иркутской области от 26 мая 2016 г. № 309-ПП «Об установлении максимального размера платы за наем жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования на территории Иркутской области в расчете на 1 кв. метр общей площади жилого помещения», руководствуясь статьями 7, 39 Устава Магистральнинского муниципального образования, Дума Магистральнинского городского поселения 

              РЕШИЛА:
 1. Утвердить  Положение  «О порядке установления размера платы за содержание жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма муниципального жилищного фонда, расположенного на территории Магистральнинского муниципального образования» (далее – муниципальный жилищный фонд), согласно приложению № 1, к настоящему решению.

2. Установить на 2017 год экономически обоснованный размер базовой ставки платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма в размере 28,30 рублей  месяц за 1 кв. м. общей площади жилого помещения.

3. Утвердить Методику  расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, согласно приложению № 1 к Положению  «О порядке установления размера платы за содержание жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма муниципального жилищного фонда, расположенного на территории Магистральнинского муниципального образования».

4. Решение Думы Магистральнинского городского поселения от 23.04.2014 № 135 «Об утверждении  «Положения  о порядке  установления размера платы за наем жилого помещения муниципального жилого фонда Магистральнинского муниципального образования» считать утратившим силу. 

5. Настоящее Решение  вступает в силу  с 01.03.2017 г. .
         6. Настоящее решение опубликовать в газете «Вестник Магистрального».
   

   

Глава Магистральнинского 

городского поселения



                  А.И. Григорьев


Председатель Думы 

 
Магистральнинского

 
городского поселения                                                             Б.И. Красовский
Приложение № 1

к  решению Думы Магистральнинского 

городского поселения

   от   16.02.2017 г.  № 309  

Положение 
  о порядке установления размера платы за содержание жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма муниципального жилищного фонда, расположенного на территории Магистральнинского муниципального образования


   
 
1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 14 января 2015 г. № 4/пр «Об утверждении методических рекомендаций по установлению максимального размера платы за наем жилых помещений в расчете на 1 кв. метр общей площади жилого помещения по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования, изменению и ежегодной индексации такой платы», постановлением Правительства Иркутской области от 24 марта 2016 года № 157-пп «Об утверждении Порядка установления Порядка установления, изменения индексации максимального  размера платы за наем  жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования на территории Иркутской области в расчете на 1 кв. метр общей площади жилого помещения»,  Постановлением Правительства Иркутской области от 26 мая 2016 г. № 309-ПП «Об установлении максимального размера платы за наем жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования на территории Иркутской области в расчете на 1 кв. метр общей площади жилого помещения», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Иркутской области и определяет основные принципы и методы установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем), находящимся в муниципальном жилищном фонде Магистральнинского муниципального образования.

     

I. Общие положения.
2.Основные понятия, используемые в настоящем Положении:
         1) Плата за наем -  плата за пользование жилым помещением, находящимся в муниципальном жилищном фонде Магистральнинского муниципального образования.
2) Муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Магистральнинскому муниципальному образованию.


II. Порядок определения размера платы за наем и установление размера

   
          3. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) входит в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги и начисляется в виде отдельного платежа администрацией Магистральнинского городского поселения. 
          4. Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в муниципальном жилищном фонде по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения.
         5. В соответствии с ч. 9 ст. 156 Жилищного  кодекса РФ граждане, признанные в установленном Жилищном кодексом РФ порядке малоимущими гражданами и занимающие  жилые помещения по договорам социального найма, освобождаются от внесения платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем). Обязанность по предоставлению документов, для признания граждан малоимущими, возлагается на граждан. Граждане, вновь заключившие договоры социального найма, в течение месяца, с момента подписания договора, предоставляют необходимые документы в администрацию Магистральнинского городского поселения, а затем ежегодно в течении месяца, по окончанию календарного года.  

6. Базовая ставка платы за наем устанавливается на один квадратный метр общей площади жилого помещения Методикой установления размера платы за наем  жилого помещения муниципального жилого фонда Магистральнинского городского поселения (приложение 1 к настоящему положению).
          7. Размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

РПН = СПН х S общ.

 СПН – ставка платы за наем;  

S общ, - общая площадь жилого помещения.

         Расчет ставки платы за наем (СПН) производится для каждого жилого дома в соответствии с прилагаемой Методикой расчета ставки платы за наем жилого помещения в муниципальном жилищном фонде Магистральнинского муниципального образования.
III.  Порядок начисления и  внесения платы за наем.

           8.  Начисление и сбор платы за наем осуществляется собственником жилых помещений-  администрацией Магистральнинского городского поселения.

9.  Собственник жилых помещений вправе передать полномочия по начислению, сбору, взысканию и перечислению платы за наем с населения организации (-ям), осуществляющей (-им) управление многоквартирными домами и иным организациям на основании  заключенного договора. 
10. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма и (или) договора найма жилого помещения.
11. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до пятнадцатого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором. Платежные документы представляются нанимателю жилого помещения  не позднее  пятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором.
12. Наниматель жилого помещения по договору социального найма и договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда вносит плату за наем жилого помещения на расчетный счет администрации Магистральнинского городского поселения .

13. Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за  наем  жилого помещения, обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. 
14.   Основанием для прекращения начисления и внесения платы за наем является: 

1) приватизация жилого помещения (с момента получения свидетельства на право собственности);

2) освобождение жилого помещения (с даты подписания акта приема-сдачи  жилого помещения); 

3) в случае признания граждан малоимущими.


   IV. Поступление и целевое использование средств.

   
          15. Главным администратором поступлений платы за наем является  администрация Магистральнинского городского поселения.
          16. Денежные средства, вносимые нанимателем жилого помещения в виде платы за наем, зачисляются в бюджет Магистральнинского муниципального образования  по коду бюджетной классификации 951 1 11 09045 10 0000 120 "Прочие поступления от использования имущества, находящегося в собственности поселения (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений, а также имущества муниципальных унитарных предприятий, в том числе казенных)" для их аккумуляции и перечисления в фонд капитального ремонта многоквартирного дома. 
Собранные денежные средства могут использоваться на проведение капитального ремонта, реконструкцию и модернизацию жилищного фонда Магистральнинского муниципального образования, уплату взносов  Поселения в Фонд капитального ремонта Иркутской области,  а также на расходы, связанные с содержанием жилищного фонда Магистральнинского муниципального образования: (коммунальные платежи и др.), расходы, связанные с  начислением и сбором данной платы. 

Приложение к 
Положению   «О порядке установления размера платы за содержание жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма муниципального жилищного фонда, расположенного на территории Магистральнинского муниципального образования»    

   Методика
   установления размера платы за наем жилого помещения
   муниципального жилого фонда Магистральнинского городского поселения
I. Общие положения
1. Настоящая Методика установления размера платы за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда Магистральнинского городского поселения (далее - Методика) разработана в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Методическими указаниями по установлению размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального фонда и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда (далее – плата за наем жилого помещения), утвержденными приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 г. № 668/пр.
           2. Методика разработана для определения размера платы за наем для нанимателей жилых помещений в муниципальном жилищном фонде Магистральнинского городского поселения.
          3. При установлении размера платы за наем жилого помещения учитываются положения части 5 статьи 156 Жилищного кодекса, согласно которым установление размера платы за наем жилого помещения не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.

II. Размер платы за наем жилого помещения
           1. Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда Магистральнинского городского поселения, определяется по формуле 1:

Формула 1

[image: image2.png]I, = He x Kj x K. x T



 ,  где:
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  - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда Магистральнинского городского поселения;
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  - базовый размер платы за наем жилого помещения;
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  - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
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  - коэффициент соответствия платы;
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  - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда Магистральнинского городского поселения (кв. м).

             2. Величина коэффициента соответствия платы устанавливается органом местного самоуправления, администрацией  Магистральнинского городского поселения, исходя из социально-экономических условий в Магистральнинском муниципальном образовании, в интервале [0;1]. При этом [image: image8.png]


  может быть установлен дифференцировано для отдельных категорий граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки, определенных федеральными законами, указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации или законами субъекта Российской Федерации.


Установить величину коэффициента соответствия платы в размере:

	[image: image9.png]



	Категории граждан

	0
	Дети-сироты и дети, оставшиеся без попечения родителей

	0
	Участники ВОВ, инвалиды I,  II группы, а также семьи, имеющие детей-инвалидов

	0
	Граждане, предоставившие наймодателю документы, подтверждающие, что  доходы на одного члена семьи нанимателя ниже официально установленного прожиточного уровня

	0
	Граждане, проживающие в домах, признанных ветхими или аварийными

	0,3
	Многодетные семьи, одинокие матери

	0,7
	Прочие категории граждан


III. Базовый размер платы за наем жилого помещения
1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:

Формула 2

[image: image10.png]Hg = CP.x 0,001



 ,  где:
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  - базовый размер платы за наем жилого помещения;
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  - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в Магистральнинском муниципальном образовании, в котором находится жилое помещение государственного или муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.

2. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья должна определяться по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики, однако в связи с тем, что разработка информации о средних ценах на рынке жилья по городам и муниципальным образованиям Федеральным планом статистических работ Росстата и его территориальных органов не предусмотрена (письмо Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Иркутской области от 10.01.2017 г. № ЕС-41-03/4-МС), администрацией Магистральнинского городского поселения произведен расчет средней цены 1 кв. м на вторичном рынке жилья в Магистральнинском муниципальном образовании на основании данных по приобретению жилых помещений (квартир) на территории Магистральнинского городского поселения для переселения граждан из аварийного жилищного фонда и из жилых помещений, расположенных в зоне БАМа, признанных непригодными для проживания, и (или) жилых помещений с высоким уровнем износа (более 70 процентов), в рамках реализации муниципальных программ согласно государственной программы Иркутской области "Доступное жилье" на 2014-2020 годы за 2016 год.

Таким образом, средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в Магистральнинском муниципальном образовании за 2016 год составила:

[image: image13.png]CP,



  = 171 299 752,00 руб. / 6 052,39 м2 = 28 302,83 руб.

Базовый размер платы за наем жилого помещения составит:

[image: image14.png]Hg = CP.x 0,001



  = 28 302,83 * 0,001 = 28,30 руб./м2.

IV. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома
1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

2. Интегральное значение [image: image15.png]


  для жилого помещения рассчитывается

как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:

Формула 3
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	,


где:
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  - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
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  - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;
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  - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;
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  - коэффициент, месторасположение дома.

3. Значения показателей [image: image21.png]


  - [image: image22.png]


  оцениваются в интервале [0,8; 1,3].

4.  При определении платы за наем жилого помещения учитываются следующие коэффициенты, характеризующие качество, благоустройство жилого помещения и месторасположение дома:

	Коэффициенты
	Потребительские свойства
	Значение коэффициента

	Показатели качества жилого помещения
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	Материал стен:
	

	
	- кирпичные, каменные, монолитные
	1,1

	
	- крупнопанельные, блочные
	1,0

	
	- деревянные, каркасно-засыпные и прочие
	0,9

	Показатели благоустройства жилого помещения
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	Жилые дома, имеющие все виды благоустройства (с централизованным отопление, холодным и горячим водоснабжением, системой водоотведения)
	1,0

	
	Жилые дома, имеющие не все виды благоустройства 
	0,9

	
	Жилые дома без удобств
	0,8

	Показатели месторасположения

	[image: image25.png]



	Микрорайоны и улицы р.п.Магистральный
	1,0

	
	Улицы микрорайона «МК-131»
	0,9

	
	Д. Седанкина
	0,8


Конкретному жилому помещению соответствует лишь один из показателей качества и благоустройство жилого помещения, месторасположения дома.

V. Пример расчета платы за наем жилого помещения
   муниципального жилого фонда Магистральнинского городского поселения
Исходные данные для расчета платы за наем жилого помещения муниципального жилого фонда Магистральнинского городского поселения по договорам социального фонда и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда с 1 марта 2017 года:

1) Базовый размер платы за наем жилого помещения - 28,30 руб. в месяц за 1 кв.м общей площади. (Нб)

2) Жилое помещение, для которого определяется плата за пользование жилым помещением – квартира, общей площадью 46,2 м2 (Пj)
3) Коэффициент соответствия платы – 0,7 (Кc)
4) Показатели качества, благоустройства жилого помещения и месторасположения дома, используемые в примере, приведены в таблице:
	Коэффициенты
	Потребительские свойства
	Значение коэффициента

	Показатели качества жилого помещения
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	Материал стен:
	

	
	- деревянные, каркасно-засыпные и прочие
	0,9

	Показатели благоустройства жилого помещения
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	Жилые дома, имеющие все виды благоустройства (с централизованным отопление, холодным и горячим водоснабжением, системой водоотведения)
	1,0

	Показатели месторасположения
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	Микрорайоны и улицы р.п.Магистральный
	1,0


Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома, составит следующий размер:

Кj = (0,9+1,0+1,0)/3=0,97

Плата за наем [image: image29.png]


 определяется по следующей формуле:  [image: image30.png]I, = He x Kj x K. x T



[image: image31.png]


 = 28,30*0,97*0,7*46,2 = 887,76 рублей в месяц.     (19,22 руб. за 1 кв.м.)
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